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Mietwohnungen
Grabemattweg 16, 5443 Niederrohrdorf
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Baubeschrieb

Rohbau Wohnhaus

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberlhrte Kelleraussen-
wande in Stahlbeton. Kellerinnenwéande in Kalkstein oder in Leicht-
bauweise. Balkonkragplatten in Stahlbeton. Aussenwéande in Back-
stein mit Aussenddmmung. Innenwéande vorwiegend in Backstein.
Wohnungstrennwénde und Treppenhaus in Stahlbeton. Beheizte
Raume mit schwimmenden Unterlagsboden.

Tiefgarage

Fundationen, Bodenplatte, Aussenwéande und Decken in Stahlbeton.
Garagentor mit elektrischem Torantrieb und Schllisselschalter. Pro
Abstellplatz ein Handsender. Ein- und Ausfahrt Uber die Liegenschaft
Grabemattweg 14.

Dach

Dampfsperre, Warmeddmmung nach Anforderung Minergie®, Flach-
dachabdichtung. Hauptdach mit extensiver Begrinung, Terrassen
mit Zementplatten.

Fassade

Verputzte Aussenwa@rmeddmmung nach Anforderung Minergie®.
Fassadenverputz und Balkonuntersichten gestrichen.

Fenster

Fenster in Kunststoff, 3-fache Isolierverglasung nach Anforderung
Minergie®. In allen Wohnungen eine Hebeschiebetiire als Balkon-,
Terrassen- bzw. Sitzplatzzugang. Fenster im Erdgeschoss mit
Einbruchschutz  Widerstandsklasse 1. Hauseingangsfront im
Eingangsgeschoss mit Metallverglasung

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren nach Plan, Bedienung mit Kurbel. Alle
Rafflamellenstoren bei Fronten zu Sitzpldtzen und Balkonen mit
Motorenantrieb. Stoffmarkise bei Balkon resp. Sitzplatz, Bedienung
mit Kurbel. In den Attikawohnungen Rafflamellenstoren in allen
Raumen sowie Stoffmarkise mit Motorenantrieb.

Elektrotechnik

Zahler und Hauptsicherung im Kellergeschoss. Pro Wohnung eine
Unterverteilung im Reduit. Kabelfernsehen. Telefon- und Radio/TV-
Installationen in Wohn- und Elternzimmer, Leerrohrinstallation in den
dbrigen Zimmern. Dank der sternférmigen Leerrohrinstallation ist eine
individuelle EDV-Netzverkabelung jederzeit mdglich. Halogeneinbau-
leuchten im Entrée und Korridor sowie Uber der Spiile in der Kiche.
Deckenlampenanschliisse oder geschaltete Steckdosen im Wohn- und
Essbereich. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und zwei
Dreifachsteckdosen. Aussenbeleuchtung auf Sitzplatz und Balkon.
Sonnerie mit Gegensprechanlage.

Heiztechnik

Zentrale Heizungsanlage im Technikraum im Kellergeschoss.
Wéarmeerzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpen. Warme-
verteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung. Pro Wohnung ein
Warmezahler mit zentraler Ablesung im Kellergeschoss. Jedes
Zimmer ist einzeln via Bodenheizverteiler manuell regulierbar.

Liaftungsanlagen

Jede Wohnung wird durch die kontrollierte LUftung gemass
Minergie®-Standard konstant beliiftet. Das individuelle Laftungsgerat
ist im Reduit angeordnet. Die Abluft wird aus den Nasszellen bzw.
Klchen abgesaugt und zum Zweck der Wéarmertckgewinnung Gber
einen im LoOftungsgeréat eingebauten Wé&armetauscher gefihrt und



anschliessend ins Freie ausgeblasen. In den Wohn- und
Schlafriumen wird vorgewarmte Frischluft eingelassen. Dies
gewdahrleistet eine komfortable Bellftung auch bei geschlossenen
Fenstern.

Sanitaranlagen

Warmwasseraufbereitung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.
Zentraler Speicher im Technikraum im Kellergeschoss. Wasserent-
kalkungsanlage. Pro Wohnung ein Warmwasserzahler mit zentraler
Ablesung im Kellergeschoss. Waschmaschine und Kondenstrockner
im Reduit jeder Wohnung. Ein Aussenhahn pro Erdgeschoss- und
Attikawohnung.

Sanitarapparate

Alle Apparate Weiss. Bad: Badewanne, Bademischer, Waschtisch
mit Einlochmischer, Wandklosett. Dusche: Duschwanne, Duschen-
mischer, Gleitstange, Duschtrennwand aus Glas, Waschbecken mit
Einlochmischer, Wandklosett. Vollverchromte Garnituren, Spiegel-
schranke in Bad und Dusche mit integrierter Beleuchtung und
Steckdose.

Kiiche

Fronten in Kunstharz belegt. Arbeitsflichen in Naturstein. Spul-
becken in Chromstahl. Kiichengerate: Geschirrspuler, Kihlschrank,
Backofen, Dampfgarer, Glaskeramik-Kochfeld, Dampfabzug mit
Umluft. Kiichenschild mit Glas.

Bodenbelage

Treppenhaus mit Feinsteinzeug-Plattenbelag, Schmutzschleuse
innen beim Hauseingang. Wohnen, Essen, Kiche, Korridor, Bad,
Dusche, Reduit: Feinsteinzeug-Plattenbelag mit Sockel. Schlaf-
raume: Riemen-Parkett in Eiche mit Holzsockel weiss. Balkone mit

Zementlberzug. Keller: Zementliberzug roh. Sitzplatz Erdgeschoss-
wohnungen, Terrassen Attikawohnungen: Zementplatten. Balkon:
Zementlberzug roh. Haupt-Treppenhaus: Feinsteinzeug-Platten-
belag. Technikraum im Kellergeschoss: Zementiberzug gestrichen.
Tiefgarage: Hartbeton roh.

Wandbelége

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafraume: Wande mit feinem Abrieb
Weiss gestrichen. Reduit: Wande mit feinem Abrieb oder
Einschichtputz weiss gestrichen. Bad, Dusche: Keramische Platten
an Wanden, gemass Detailplanen. Ubrige Wande mit Verputz.
Keller: Wande roh. Tiefgarage: Wéande und Stltzen gestrichen.

Deckenbelage

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafrdume, Reduit, Bad, Dusche:
Decken Gipsglattstrich weiss gestrichen. Keller und Technikraum:
Decke roh. Tiefgarage: Decke weiss gestrichen.

Schreinerarbeiten

Wohnungstiren mit Stahlzargen gestrichen, Tarblatt in Holz
gestrichen oder werksbeschichtet, weiss. Mehrpunkte-Sicher-
heitsbeschlag, Spion. Zimmertiren: Stahlzargen gestrichen, Tirblatt
werksbeschichtet. Schrankfronten, geschlossene Garderoben und
Fenstersimse werksbeschichtet, weiss. 1 Vorhangschiene in den
Wohn- und Schlafriumen sowie in den Nasszellen an der Fassade.

Schlosserarbeiten

Haupttreppenhaus: Metallgelander mit Staketen.  Balkone und
Terrassen: Metallgelander mit Blechfillung.



Liftanlage

Samtliche Wohnungen sind mit dem rollstuhlgangigen Lift stufenlos
erreichbar. Integriertes Notruftelefon.

Umgebung

Hauszugange mit Asphaltbelag. Wege und Platze mit Chaussierung
nach Plan. Private Garten mit Rasen. Gestaltung Umgebung,
Bepflanzung, Spielplatz, Gerate und Ausstattung gemass separaten
Umgebungsplan. Allfallig durch das Bewilligungsverfahren bedingte
Anpassungen bleiben vorbehalten.

Allgemeine Informationen

Gilltigkeit

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden behdérdlicher
Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger
Anderungen angepasst werden.

Vorschriften

Die Ausfihrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei,
Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der Warme- und Schallschutz
wird gemass den glltigen SIA-Normen vorgenommen.

Minergie® - Wohnbauten

Mit dem Bauen nach Minergie®-Standard wird eine sehr gute,
zukunftsorientierte Bau- und Lebensqualitdt erreicht. Die optimale
Waéarmeddmmung im Zusammenspiel mit der Komfortliftung gewahr-
leistet ein behagliches Wohnklima bei minimalem Energieverbrauch.

Der thermische Komfort in Bauten mit gut geddmmten und dichten
Aussenwéanden, Béden und Dachflachen ist hoch.

Durch die Komfortliftung ist die Luft im Haus sauberer und somit auch
gut geeignet fir Allergiker. Jeder Raum wird mit der optimalen
vortemperierten Luftmenge versorgt. Der Betrieb ist vollautomatisch
und das Gerat einfach zu bedienen. Zudem werden ein erhdhter
Larmschutz und bei geschlossenen Fenstern eine hdhere
Einbruchsicherheit bei gleichzeitig gutem Raumklima erreicht.

Anderungen dieses Baubeschriebes sind bei gleichbleibender Qualitat vorbehalten — Marz 2015.



Erstvermietung MFH Grabematt - attraktiv und modern w. Ku H N

IMMOBILIEN AG
Objektbeschrieb
Das Mehrfamilienhaus Grabematt besteht aus 11 grossziigigen Kleinwohnungen mit 2 % und 3 % Zimmern und befindet sich in einer
freundlichen, ruhigen Umgebung mit weiteren Mehrfamilienhdusern. Im UG befinden sich die Kellerrdume, der Veloraum und die Tiefgarage mit 18 Platzen.

Der Ausbau der Wohnungen bietet einen sehr hohen Standard:
e Minergie — Standard
e kontrollierte Liftung
o Luft-Wasser Warmepumpe
e offene hochwertige Kiiche (mit Dampfgarer)
e Wohn- und Essbereich ab 35.5 m2
e Kunststoff — Fenster mit 3-fach Isolierverglasung
e Bodenbeldge im Wohn- und Essbereich Platten, in den Schlafraumen Parkett
e Reduit in Wohnung mit eigener Waschmaschine und Tumbler
e Rafflamellenstoren bei Fronten zu Sitzplatzen und Balkonen mit Motorenantrieb
e in Attikawohnungen Rafflamellenstoren in allen Raumen sowie Stoffmarkise mit Motorenantrieb
e individuelle EDV — Netzverkabelung jederzeit moéglich
e Ausrichtung Sid — West
o Lift

Die EG Wohnungen bieten nebst dem Sitzplatz auch noch etwas Griinflache. Die oberen Wohnungen haben gedeckte Balkone bis 19.5m2. Die Attikawohnungen
lberragen mit einer Terrasse von 90m2 oder 50m2.

Musterwohnungen im Rohbau sind ca. ab Juni 2015 vorhanden und kénnen ab diesem Zeitpunkt gerne besichtigt werden.

Lagebeschrieb

Das Mehrfamilienhaus Grabematt liegt sehr zentral im Dorf. Niederrohrdorf bietet seinen Bewohnern eine sehr gute Infrastruktur und durch die Wohnlage am
Grabemattweg auch einen sehr hohen Komfort. Die Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Schritten erreicht. Jegliche Versorgung kann einfach
und bequem im Dorf erledigt werden. Einkauf (grosser Coop), Chasi, Backerei, Post, Coiffeur, Kosmetik, Apotheke, Bank, Arzt, Cafés, Restaurants, allesistin 5—10
Minuten zu Fuss erreichbar. Niederrohrdorf bietet in alle Richtungen eine sehr gute Anbindung. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind grossere Ortschaften wie
Bremgarten, Baden oder Ziirich sehr schnell erreichbar (OV Anschliisse in alle Richtungen im 15 Minuten Takt). Der Autobahnanschluss nach Ziirich, Bern / Basel ist nur
5 Fahrminuten entfernt.

Kurziibersicht Distanzen: Kurzportrait Niederrohrdorf

Bahnhof Mellingen, 5 Fahrminuten landliche Wohngemeinde in der Region Baden, am Fuss des Rohrdorferbergs gelegen
Bahnhof Baden, 15 Fahrminuten Einwohner: 3'400

Zirich 20 Fahrminuten Steuerfuss: 97%

Bildung / Schulen: Kindergarten, Primarschule, Oberstufenzentrum Rohrdorferberg



Vermietung

WAKUHN

lenmnounoom:

Alte Bremgartenstrasse 22, 5443 Niederrohrdorf
Tel. 056 496 19 19 - info@ wkuhn-ag.ch - www.wkuhn-ag.ch
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