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6 Schulhaus Niederrohrdorf

7 Post/Apotheke

8 Coop

9 Schulhaus Rüsler

  Bushaltestellen
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Technik
11.0 m²
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18.1 m²

Gang
7.5m²

Eingang
Wohnung 1

Zu
ga

ng
 W

oh
nu

ng
 1

Zu
ga

ng
 

W
oh

nu
ng

en
 2

-7

Keller
15.0 m²

Reduit
3.8 m²

Einstellhalle
16 Parkplätze

Einstellhalle
5 Privat-Parkplätze

Bad
9.7 m²

Ankleide
6.5 m²

Zimmer 2
13.6 m²

Zimmer 1
14.4 m²

Eingang
4.7 m²

Küche
10.2 m²

Essen
17.5 m²

Wohnen
21.4 m²

Terrasse ged.
24.4 m²

Reduit
3.4 m²

Veloraum
17.8 m²

1

16 15 14 13 12 11 10 9 21 20 19

2 3 4 5 6 7 8 17 18

Sitzplatz
25.5 m²

WC
1.5 m²

Abwart
9.0 m²

MMassstab
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Hauswirtschaft
12.2 m²

Hauswirtschaft
14.4 m²

Hauswirtschaft
23.2 m²

Reduit
4.8 m²

Eingang
10.9 m²

Eingang
Wohnung 2

Zimmer 2
24.3 m²

Zimmer 1
15.9 m²

Essen
15.5 m²

Küche
11.5 m²

Wohnen/Essen
36.0 m²

Küche
14.0 m²

Wohnen
22.5 m²

Terrasse gedeckt
47.0 m²

Terrasse gedeckt
36.0 m²

Terrasse
97.5 m²

Terrasse
80.3 m²

Weinkeller
11.0 m²
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Technik
11.6 m²

Technik
21.5 m²

Keller
13.4 m²

Korridor
18.2 m²

Korridor
18.5 m²

Keller
14.3 m²

Technik
11.7 m²

Keller
15.2 m²

Reduit
6.2 m²

Keller
12.4 m²

Gang
10.7 m²

Keller
10.2 m²

Hauswirtschaft
18.1 m²

Geräteraum
5.5 m²Eingang

Wohnung 3

Eingang
8.7 m²

WC
5.2 m²

Studio
7.8 m²

Bad
10.1 m²

Zimmer 1
14.0 m²

Zimmer 2
16.1 m²Zimmer 3

17.1 m²
Option

Fenster

Ankleide
6.2 m²

Technik
8.5 m²

Reduit
4.8 m²

WC
2.0 m²

Gang
8.1 m²

Bad
9.0 m²

Ankleide
9.8 m²
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Küche
10.6 m²

Essen
16.3 m²

Zimmer 3
19.6 m²

Zimmer 2
14.3 m²

Vorzimmer
5.7 m²

DU/WC
5.1 m²

Gang
13.8 m²

Keller/Technik
11.0 m²

Hauswirtschaft
8.1 m²

Hauswirt.
7.8 m²

Keller/Technik
9.0 m²

Reduit
5.5 m²

Wohnen/Essen
36.0 m²

Küche
14.0 m²

Reduit
5.5 m²

Reduit
2.5 m²

Eingang
8.6 m²

Eingang
12.0 m²

Bad
9.1 m²

Ankl.
6.0 m²

Zimmer 1
14.0 m²

Zimmer 1
14.5 m²

Zimmer 2
14.0 m²

Zimmer 1
15.2 m²

Zimmer 1
14.0 m²

Zimmer 2
14.1 m²

Zimmer 3
14.4 m²

Option
Fenster

Eingang
12.0 m²

Eingang
9.0 m²

Ankl.
5.6 m²

Gang
10.7 m²

Bad
10.0 m²

DU/WC
5.2 m²

Vorzone
7.3 m²

Terrasse gedeckt
33.6 m²

Terrasse 
55.5 m²

Zimmer 2
16.1 m²

DU/WC
4.5 m²

DU/WC
5.7 m²

1.6 m²

Wohnen
23.0 m²

Terrasse gedeckt
14.7 m²

Terrasse
88.3 m²

Eingang
Wohnung 4

Eingang
Wohnung 5

Eingang
Wohnung 7

Whg. 4

Whg. 5

Whg. 7

Whg. 6

Eingang
Wohnung 6

ng5
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Zimmer 4
12.8 m²

Gang
9.6 m²

Gang
12.8 m²

Zimmer 4
14.0 m²

Zimmer 3
15.0 m²

Reduit
7.2 m²

Küche
12.0 m²

Wohnen/Essen
47.2 m²

Terrasse gedeckt
19.4 m²

Reduit
4.3 m²

Terrasse 
112.7 m²

Ankleide
10.3 m²

WC
1.6 m²

WC
2.1 m²

Reduit
8.2 m²

Oblicht

Oblicht

Oblicht

Oblicht

Oblicht

Oblicht

Oblicht

Zimmer 3
15.0 m²

Bad
10.4 m²

Bad
11.0 m²

Ankl.
2.5 m²

Küche
13.0 m²

Terrasse gedeckt
18.5 m²

Terrasse
126.6 m²

Wohnen/Essen
36.2 m²

Innenhof, ungedeckt
16.3 m²

ng7
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Dämmstärke gem. Vorgaben des Bauphysikers. Fensterbänke 
aus Aluminium, Türschwellen aus Beton. Oberflächen und 
Farben gemäss Konzept des Architekten.

FENSTER
Fenster aus Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung, Ug-Wert 
Glas 0.5 W/m2K. 1 x pro Einheit Hebeschiebetüre im Wohn-
bereich.

SONNENSCHUTZ
Rafflamellenstoren mit elektrischer Steuerung. Knickmarkise 
bei Terrassen.

ELEKTROANLAGEN
Ausreichende Installationen für Beleuchtungsstellen, Steck-
dosen und Schalter
Wohn- und Schlafräume je eine Anschlussdose EDV, TV, Tel. 
(zwei aktive TV-Dosen pro Einheit)
(ISDN Anschluss. Es ist ein Anschluss für Telefon und Kabel-
fernsehen vorgesehen)
Aussensteckdosen und Beleuchtung Terrasse
Gesamte Installation unter Putz geführt – ausser in Keller-
räumen
Beleuchtungskörper gemäss Projekt Lichtplaner
Sonnerie und Gegensprechanlagen
Alarmanlage: Option

AUFZUGSANLAGEN
Rollstuhlgängiger Personenaufzug. Integriertes Notruftelefon.

HEIZUNGSINSTALLATIONEN
Wärmeerzeugung für Heizung und Warmwasser (Boiler 
400 l), mittels Erdwärmesonden und Sole/Wasser-Wärme-
pumpe mit autonomer Regulierung, für jede Wohneinheit. 
Wärmeabgabe über Niedertemperatur-Bodenheizung ab 
zentralem Bodenheizungsverteiler.

LÜFTUNGSINSTALLATIONEN
Kontrollierte Wohnungslüftung via Lüftungsgerät mit Wärme-
rückgewinnung und eigener Regulierung, pro Wohneinheit. 
Keller- und Technikräume werden in die kontrollierte Lufter-
neuerung eingebunden.

SANITÄRANLAGEN
Sanitärapparate gemäss Pläne und Apparateliste. Alle Appa-
rate weiss, Armaturen sowie sämtliche Garnituren verchromt. 

In jedem Haus hat es eine Waschmaschine sowie einen 
Tumbler.

AUSBAU

BÖDEN
Wohnen, Essen, Küche, Entrée, Gangbereich: Keramische 
Plattenbeläge inkl. Sockel, Richtpreis CHF 130.–/m2 brutto 
verlegt
Bad, Dusche: Keramische Plattenbeläge inkl. Sockel, Richt-
preis CHF 120.–/m2 brutto verlegt
Schlafzimmer: Parkett inkl. Sockel, Richtpreis CHF 120.–/m2 
brutto verlegt
Kellerräume: Unterlagsboden oder Zementüberzug, teilweise 
mit PVC-Belag
Treppen (intern): in Kunststein inkl. Sockel
Garage: Hartbetonbelag

WÄNDE
Innenwände mit Abrieb weiss gestrichen, Decken mit Weis-
sputz weiss gestrichen. In Wohn- und Schlafräumen eine 
Vorhangschiene aus Aluminium direkt an Decke montiert. 
Keramische Platten in Bad und Dusche (Höhe 2 m) nur an 
Wänden mit Apparaten und ganze Duschennische, die rest-
lichen Wände sind in Kalkputz ausgeführt. 
Richtpreis CHF 100.–/m2 brutto verlegt.

DECKEN
Alle Decken in Weissputz gestrichen

TÜREN
Wohnungseingangstüren: Volltürblätter mit Stahlzarge, Drei-
punkteverschluss, Türblatt gestrichen oder werksbelegt (wird 
durch Bauherr bestimmt)
Zimmertüren: Türblatt in solider Wabenkonstruktion mit 
Hartplattendeck, Türblatt gestrichen oder werksbelegt (wird 
durch Bauherr bestimmt)

KÜCHE
Grösse und Anordnung der Möbel gemäss Plänen, Fronten 
Kunstharz nach Standard-Kollektion des Unternehmers. 
Arbeitsfläche aus Naturstein, Spülbecken aus CNS
mit sep. Ausguss von unten montiert, Bügel- oder Stangen-
griff nach Kollektion des Unternehmers. Zwischen Arbeits-
flächen und Oberschränken ist das Wandschild/Rückwand 
enthalten im Budget.

BUDGET 
Wohnungen 1/6:  1 x CHF 28’000.– netto, inkl. MwSt.
Wohnungen 2/3/4/5: 4 x CHF 25’500.– netto, inkl. MwSt.
Wohnung 7:  1 x CHF 30’000.– netto, inkl. MwSt.

CHEMINÉE
Budget Cheminée inkl. Kaminanlage CHF 13‘000.– brutto 
(nur in Attikawohnung Nr. 7 möglich)

GARTENANLAGEN/UMGEBUNG
Terrassen und Erschliessungsbereiche mit Zementplatten 
(Farbe Juragelb – Typ Finalgo). Bepflanzung, Geräte und 
Ausstattung gemäss Umgebungsplan. Allfällig durch das 
Baubewilligungsverfahren bedingte Anpassungen an der 
Umgebungsanlage bleiben vorbehalten.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Besucher-Parkplatz, Veloräume und Containerplatz

Budgetangaben: alle Preise sind brutto inkl. MwSt. 
(ausgenommen Budgetangabe Küche)

KÄUFERWÜNSCHE
Ausbau- und Änderungswünsche werden, sofern sie nicht die 
Fassade oder die Umgebungsgestaltung betreffen – je nach 
Baufortschritt – gerne berücksichtigt. Die in den Verkaufs-
plänen dargestellten Varianten sowie Käuferwünsche und 
weitere Abweichungen vom Standard-Ausbau werden nach 
Aufwand abgerechnet und mit einer Mehr- und Minderkos-
ten-Aufstellung zuzüglich Honorare und Gebühren detailliert 
ausgewiesen. Änderungen werden erst nach Bestätigung 
durch die Käufer ausgeführt. Es sind die am Bau beteiligten 
Handwerker und Unternehmer zu berücksichtigen.

Die Angaben dieser Verkaufsdokumentation (Beschrieb, 
Grundrisse, Visualisierung, etc.) dienen der allgemeinen 
Information und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht inte-
grierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung und 
es können keinerlei Ansprüche daraus abgeleitet werden. 
Ausführungsbedingte Änderungen und Anpassungen bleiben 
vorbehalten. Gestal terische Änderungen bleiben dem Bau-
herrn vorbehalten. 
Das äussere Fassaden- sowie Farbkonzept können vom 
Käufer nicht beeinflusst werden.
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